Divadlo loutek Ostrava, pfispévkova organizace

Vyhlasuje ve smyslu zakona €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik

OBCHODNI VEREJNOU SOUTEZ

PRONAJEM BUFETU A OBCERSTVENI

Podminky soutéZe:

e Vyhlasovatel

Divadlo loutek Ostrava, prispévkova organizace
Pivovarska 3164/15

728 31 Ostrava 1

IC: 00533874

VyhlaSovatel je na zakladé zfizovaci listiny schvalené usnesenim zastupitelstva mésta Ostrava
¢.2065/32 ze dne 30.11.2005 provozovatelem loutkového divadla a k nému naleZejicich staveb a
pozemkd.

Pro ucely komunikace na zajisténi prohlidky prostor v pribéhu vybérového fizeni se stanovuje
kontaktni osoba:

Jiti Philipp, e-mail: dlo@seznam.cz, tel.: 725 097 936

e Organizator

eCENTRE, a.s.

se sidlem Jankovcova 1518/2, 170 00 Praha7
adresa pobocky Brandlova 8, Ostrava

IC: 27149862

Pro ucely komunikace v priibéhu vybérového fizeni se stanovuje kontaktni osoba:
Ing. Roman Pokorny, e-mail: pokorny@ecentre.cz, tel.: 739 033 949
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o Vymezeni predmétu soutéze

Pfedmétem obchodni vefejné soutéze je uzavieni smlouvy s dfive neur¢enou osobou o najmu bufetu
a obcerstveni, které se nachdazeji v budové Divadla loutek Ostrava. Predmét ndjemni smlouvy je
podrobné vymezen v pfiloze €. 1 této vyzvy — Popis predmétu najmu (dale jen ,predmét najmu”).

Cilem této obchodni verejné soutéze je uzavieni takové najemni smlouvy s vitézem soutéze, ktera
zajisti provozovani bufetu a obcerstveni v predmétném objektu za soucasného dodrzeni podminek
stanovenych vyhlasovatelem v téchto soutéznich podminkach.

e Navrhovatel

VyhlaSovatel pozaduje, aby ndvrh predlozeny navrhovatelem splfioval ndsledujici podminky:

Obsahové podminky

Pfedmét ndajmu bude po celou dobu trvani ndjemni smlouvy vyuzivan pouze k provozovani bufetu a
obcerstveni k zajisténi stravovacich potreb navstévnik( loutkového divadla (zejména déti a mladez
s doprovodem).

Najemni smlouva bude uzaviena s plnénim na dobu urcitou na nasledujici obdobi:
e Obcerstveni, Galerie loutek” od 1.5.2011 do 30.4.2012
e Bufet ve foyer od 1.7.2011 do 30.4.2012

MozZnost prodlouzeni najemniho vztahu — automaticky vzdy na dobu jednoho kalendafniho roku,
pokud ndjemce pisemné sdéli zajem pokracovat v najemnim vztahu pronajimateli nejméné 2 mésice
pred pfedpokladanym skonéenim najmu.

Skoné€eni najmu bude sjednano nasledovné:
e Obecna tfimésicni vypovédni Ihta pro oba Gcéastniky smlouvy a ukonceni dohodou.

e Odstoupeni od smlouvy pro ptipad uzZivani predmétu najmu v rozporu s Ucelem, prenechani
do podnajmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a podstatné poruseni
najemni smlouvy, ¢imZ se rozumi zejména prodleni s Uhradou ndjemného a sluieb
poskytovanych v souvislosti s ndjmem po dobu delsi nez 30 dnd, poruseni povinnosti doplnit
penéini prostiedky slouZici jako kauce, poruseni povinnosti predlozit pronajimateli pojistnou
smlouvu na pojisténi odpovédnosti pfi vykonu provozni ¢innosti a poruseni povinnosti pfedat
protokol o zaskoleni zaméstnancl ve vztahu k technickému vybaveni pfedmétu najmu.

Zahajeni provozu obcerstveni je stanoveno na pevné datum v souvislosti s aktuadlnim programem a
potfebami vyhlasovatele a ndjemce je povinen zahdjit provoz obcerstveni dne 20.5.2011.
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Soucasti pfedmétu najmu je movity majetek — vybaveni provozovny bufetu a obcerstveni a soupis
tohoto majetku tvofi ptilohu €. 2 tohoto oznadmeni — popis vybaveni pfedmétu najmu. Popis vybaveni
predmétu ndjmu bude rovnéz soucasti najemni smlouvy v podobé pfilohy.

Provozni doba:

Bufet ve foyer bude v provozu minimalné 30 minut pfed zahajenim predstaveni a jeho provozni doba
bude ukoncena nejdfive 30 minut po skonceni predstaveni. Smluvni podminkou najmu je rovnéz
povinnost najemce pfizplsobit provozni dobu aktudlnim potfebam pronajimatele v zavislosti na
mimoradné poradanych kulturnich a spolecenskych akcich.

Provozni doba obcerstveni ,,Galerie loutek”:
Po - P4 8.00 —20.00 hod
S0 10.00 — 18.00 hod
Ne 9.00 — 18.00 hod

Mimoradna oteviraci doba:

Pronajimatel si vyhrazuje pravo nafidit najemci rozsiteni oteviraci doby v dobé kondni mimoradnych
akci poradanych v budovach DLO (festivaly, premiéry, vecerni predstaveni, uzaviena spolecnost).
Pronajimatel toto oznami najemci zpravidla s mési¢nim predstihem (minimalni doba je vsak 1 tyden).

Obcerstveni u spolecenskych setkani:

Nadjemce musi byt schopen zajistit obéerstveni formou rautu u spolecenskych setkani poradanych
v budovdach DLO. Na objedndvku - pronajimatel toto ozndmi ndjemci zpravidla s mési¢nim predstihem
(minimalni doba je vsak 1 tyden).

Sluzby v souvislosti s najmem budou hrazeny nasledujicim zplsobem:

e vodné a stoc¢né formou zalohovych plateb, které budou nasledné vyuctovany podle skutec¢né
spotfeby podle odectu vodomér(i umisténych v predmétu ndjmu;

e spotfeba elektrické energie formou zalohovych plateb, které budou nasledné vyuétovany
podle skutecné spotreby dle odectu elektromér umisténych v pfedmétu najmu;

e spotieba plynu formou zdlohovych plateb, které budou ndsledné vyuctovany podle skutecné
spotireby a prepocteny podle podlahové plochy;

e odvoz odpadki ve vysi fakturované spolecnosti provadéjici odvoz.

Prava a povinnosti najemce

Mimo obecnd prdva a povinnosti vyplyvajici ze zdkona poZaduje vyhlaSovatel respektovani téchto
podminek:

e  zajisténi uklidu pronajatych prostor ndjemcem,

e prizpUsobeni provozni doby — viz vyse,
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dodrzovani pfisného zdkazu kouteni a prodeje ¢epovaného piva, a to s ohledem na zaméreni
¢innosti pronajimatele, jakoZ i pfizplsobeni nabizeného sortimentu — skladba nabizeného
sortimentu podléha pisemnému schvaleni pronajimatele,

zajisténi FREE Wi-Fi pfipojeni hostl k internetu ndjemcem a na jeho néklad,

povinnost najemce zajistit proskoleni zaméstnancl spolecnosti Amkor Trading, s.r.o. ve
vztahu k technickému vybaveni pfedmétu ndjmu a pofizeni protokolu o proskoleni a predani
protokolu pronajimateli,

povinnost najemce provadét udrzbu a servis vybaveni a Uhrada béznych oprav ve vysi do
5.000,- K¢,

moznost umisténi venkovniho posezeni pouze na mistech vyhrazenych pronajimatelem
(pouze ze strany amfitedtru a parkovisté Cernd louka) a po predchozim schvéleni
pronajimatelem,

moznost prenechdni predmétu najmu do podnajmu pouze po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele,

provadéni stavebnich a dalSich zasadnich Uprav pouze po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele,

povinnost ndjemce uzavfit pojiSténi odpovédnosti pfi vykonu provozni Cinnosti, a to aZ do
vySe 1.000.000,- K¢ na jednotlivou pojistnou udalost,

Najemné

Minimalni mési¢ni najemné stanovené pronajimatelem &ini 300,- K&/ m” pronajaté podlahové

plochy, pficemz vitézny ndvrh bude vybran zejména na zakladé tohoto kritéria, a to formou
elektronické aukce, ktera se uskutecni dne 27.4.2011 v 15:00

Kauce

Kauci ve vysi tfi mési¢nich ndjmd v navaznosti na vysledek elektronické aukce je najemce povinen

slozit do 3 dnli od uzavieni ndjemni smlouvy. Kauce bude slouzit k Uhradé nedoplatkd na najemném

a sluzbach, jakoz i k uhradé skody zplsobené na pfedmétu najmu ndjemcem. V pfipadé cerpani

z penéznich prostfedk( kauce je najemce povinen tyto prostfedky ve lhaté 3 dnG doplnit. Pfi

ukonceni ndjmu bude kauce vyuctovana. Poruseni povinnosti sloZit kauci a doplnit jeji vysi je

dlvodem pro odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele.

Sankce v pfipadé nesplnéni povinnosti stanovenych smlouvou

odstoupeni od smlouvy v pfipadé hrubého poruseni —viz vyse
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e smluvni pokuta - 0,05% denné z dluzné ¢astky pfti prodleni s Uhradou najemného; 0,5%
denné z dluzné castky v pfipadé prodleni s Uhradou sluzeb poskytovanych v souvislosti s
najmem

Formalni podminky

e Struktura navrhu

Navrh bude predlozen v ndsledujici podobé a jednotlivé ¢asti ndvrhu budou oznaceny takto:

uvodni strana — nazev obchodni soutéze, identifikacni idaje vyhlasovatele a navrhovatele, kontaktni
udaje navrhovatele (telefon, fax, e-mail, adresa), jméno a podpis osoby opravnéné za navrhovatele;

obsah navrhu s uvedenim pocatecni strany kazdého oddilu a celkového poctu stran;
akceptace podminek soutéze — viz ptiloha ¢. 3;

gastronomicky koncept — predpokladany sortiment;

zkuSenosti navrhovatele s provozem restauracnich nebo obdobnych zafizeni;

uchaze¢ k ndvrhu pfipoji kopii pfislusného oprdvnéni k vykonu podnikatelské ¢innosti opraviujici
k provozovani bufetu;

navrh smlouvy podepsany osobou opravnénou jednat za navrhovatele - viz ptiloha ¢. 4.

Navrhovatel predlozi navrh v pisemné podobé vyhotoveny v ceském jazyce, stranky navrhu budou
pevné sesity, zajiStény proti manipulaci a postupné Cislovany vzristajici nepretrzitou Ciselnou fadou.
Navrh musi obsahovat prohldseni o celkovém poctu stran. Ndvrh bude predloZen v origindle a ve
dvou kopiich v souladu s podminkami uvedenymi v téchto soutéZnich podminkach.

Navrh bude dorucen v radné uzaviené obdlce oznacené obchodnim jménem navrhovatele, adresou
jeho sidla a napisem: NEOTEVIRAT — Obchodni vefejna souté? — Pronajem bufetu a ob&erstveni.

Navrh predloZeny navrhovatelem musi obsahovat zejména navrh najemni smlouvy podepsany
osobou oprdvnénou jednat jménem Ci za navrhovatele. Vzor ndjemni smlouvy tvofi pfilohu ¢. 4 —
Vzor najemni smlouvy.
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Prohlidky pfedmétu ndajmu, zpasob, lhuta a misto pro podavani navrhu

Prohlidka pfedmétu najmu je mozind po predbéiné dohodé s kontaktni osobou vyhlasovatele v
pribéhu mésice dubna 2011.

Lhata pro podani navrhu pocind bézet dnem vyhlaseni obchodni vefejné soutéze na internetovych
strankdch organizdtora a kon¢i dne 26.4.2011 ve 12:00 hod.

Navrhy mohou byt doruéeny osobné v provozni dobé do pobocky organizdtora nebo postou na
adresu pobocky organizatora:

eCENTRE, a.s.
Brandlova 1243/8,
702 00 Ostrava

Navrhy musi byt doruceny vyhlasovateli do konce lhity pro podani navrhu, navrhy dorucené
vyhlasovateli po této lhité nebudou zarazeny do soutéze. Odpovédnost za véasné doruceni ndvrhu
nese vyhradné navrhovatel.

Vybér vitézného navrhu

Vyhlasovatel si vyhrazuje prdvo vybrat v souladu s ustanovenim § 286 odst. 2 obz. z predloZenych
navrhd nejvice vyhovujici, a to zejména podle vySe najemného nabidnutého navrhovatelem
v elektronické aukci.

Oznameni vybraného ndvrhu bude umisténo na internetovych strdnkach organizatora, nejpozdéji
28.4.2011 v zavislosti na prabéhu soutéze.

Ostatni soutézni podminky

Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo ménit uverejnéné podminky verejné obchodni soutéze nebo soutéz
kdykoli zrusit. Zménu podminek nebo zruSeni soutéZe oznami vyhlasovatel prostrednictvim
organizatora na internetovych strankach www.ecentre.cz.

Vyhlasovatel md pravo odmitnout vSechny pfedloZzené navrhy a neuzavfit smlouvu s Zadnym z
navrhovateld.

Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo o vSech bodech navrienych smluv s vyjimkou navriené vyse
najemného s vyhlasenym vitézem obchodni verejné soutéze dale jednat.

Pokud navrhovatel nesplni ve svém ndvrhu vSechny poZadavky stanovené v téchto soutéznich
podminkach, nebo tyto podminky spini pouze ¢astecné, vyhlasovatel si vyhrazuje pravo takovy ndvrh
okamzité vyloucit z dalSiho posuzovani.
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Navrhovatel mUze sv(j navrh doplnit, opravit nebo vzit zpét pouze ve |h{ité pro podani navrhu.
Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo pozadovat doplnéni a upfesnéni navrhda.

Navrhovatel si vyhrazuje pravo nevracet navrhovatellim predloZzené navrhy ani jejich ¢asti. Veskeré
naklady, které navrhovatelim vznikly pti pfipravé, zpracovani a podani navrhd, jakoZ i dalsi naklady,
které jim vznikly Ucasti v soutézi, si nesou navrhovatelé sami.

Aktudlni znéni téchto soutéZnich podminek a pfipadné dalsi informace jsou dostupné na
internetovych strankach organizatora www.ecentre.cz

Prava a povinnosti neupravené v této zadavaci dokumentaci se fidi ustanovenim zakona ¢. 513/1991
Sb., obchodni zakonik, zejména potom ustanovenimi § 281 a nasl.

PRILOHY:

1) Popis pfedmétu najmu

2) Soupis vybaveni predmétu najmu
3) Akceptace podminek soutéze

4) Vzor najemni smlouvy
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PRILOHA €. 1 - POPIS PREDMETU NAJMU

Pfedmétem najmu jsou nasledujici nebytové prostory nachazejici se v objektu Divadla loutek Ostrava,
tj. v budové na ulici Pivovarska ¢.p. 3164/15, postavené na pozemku parc. ¢. 3743, 137/2, zastavéna
plocha a nadvofi, to vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim GUradem pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Ostrava, na LV ¢. 12074, pro katastralni Uzemi
Moravska Ostrava.

Mistnost uréend k provozovani obéerstveni o podlahové plose 66,39 m? nachazejici se v 1. NP nové
pfistavby vyse uvedené nemovitosti véetné skladu napojl a potravin.

FOTO:
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Mistnost uréena k provozovani bufetu ve foyer o podlahové plose 11,63 m? véetné sluzebniho WC
nachdzejici se v 1. NP plvodni budovy (déle jen bufet).

Dale jsou predmétem najmu movité véci — vnitini vybaveni a zafizeni — viz pfiloha €. 2
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PRILOHA C. 2 — POPIS VYBAVENI PREDMETU NAJMU
Vybaveni:
1. Obcerstveni ,Galerie loutek”

Technologicka gastro zatizeni:

Nasténna digestof vcetné tukovych filtra
Konvektomat Unox XVC 205
Zmékcovac vody 5600 WMKZ ( 2ks )
Mikrovinnd trouba CM 1019A
Chladici skrin ITR 200 ( 2 ks )
Chladici skrin Tefcold FS 1380 ( 2ks )
Vodni elektrickd lazerh BM 2115
Automaticka kavovar Control
Mlynek na kavu Marnil Expobar
Mycka dvouplastova A67PS
Vyrobnik ledu SL60AQ

Indukéni vari¢ mod. 7230433 ( 2ks )
Chladici vitrina C-09Gn-w
Zmékcovac vody LT-8

Mobiliat:

Stll ¢tvercovy barevny ( 5ks)

Zidle dievénd Kaspar ( 20ks )

Nerezovy pracovni stll — bar

Nerezovy pracovni stlil — pfipravna

Drevény pracovni stll — bar

Regal do skladu napojt ( 2ks )
Gastronadoby GN 2/3 65mm (2 ks)
Gastronadoby 2/3 100mm (2 ks)
Gastronadoby GN 2/3 65mm — dérované (2 ks)
Gastronadoby 2/3 100mm — dérované (2 ks)
Gastronadoby 2/3 40mm — dérované (2 ks)

2. Bufet ve foyer

Technologicka gastro zafizeni:

Chladici skfin Tefcold FS 1380Mobiliaf:

Zidle polstrovana — ( 2 ks )
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PRILOHA C. 3 — AKCEPTACE PODMINEK SOUTEZE
Akceptace podminek soutéze

Vyhlasovatel:

Divadlo loutek Ostrava, prispévkova organizace
Pivovarska 3164/15

728 31 Ostrava 1

IC: 00533874

Navrhovatel:
Jméno / Nazev:
Sidlo:

IC:

Jednajici:
Zastoupeny:

OBCHODNI VEREJNA SOUTEZ

Prondjem bufetu a obcerstveni

Navrhovatel prohlasuje, Ze

- souhlasi s veskerymi podminkami obchodni vefejné soutéze Pronajem bufetu a obcerstveni, které
byly uvedeny v soutéZnich podminkach této soutéze,

- vesSkeré informace, které uved! ve svém ndvrhu, jsou pravdivé a Uplné,
- veskeré predloZené doklady jsou autentické, nebyly nijak ménény nebo modifikovany;

- nejsou mu zndmy Zadné okolnosti, které neuved| ve svém navrhu, a které by mohly zasadnim
zpUsobem ovlivnit uzavieni smlouvy s vyhlasovatelem nebo nasledné plnéni této smlouvy;

- nehrozi mu obchodni riziko takové povahy, Ze by bylo mozno dlivodné ocekavat, Ze navrhovatel
nebude schopen plnit své zavazky ze smluvniho vztahu s vyhlaSovatelem;

- seznamil se s predmétem najmu a proti stavu predmétu ndjmu nema zadnych vyhrad; po
vyhlasovateli nebude poZadovat jakékoli Upravy predmétu najmu.

Jméno/Nazev navrhovatele
Jméno opravnéné osoby + funkce
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PRILOHA C. 4 — VZOR NAJEMNI SMLOUVY

Najemni smlouva pro nebytové prostory

uzaviena niZze uvedeného dne, meésice a roku mezi smluvnimi stranami:

1. Pronajimatel: Divadlo loutek Ostrava, pfispévkova organizace
se sidlem: Pivovarska 3164/15,0strava, PSC 728 32
IC: 00533874
DIC: neni platcem DPH
zastoupeni: JUDr. Jarmila Hajkov3, reditelka
bankovni spojeni: Komercni banka, a.s.
¢. uctu: 59837761/0100
zastupce pro vécna jednani:  Ing. Jaroslava Adamkova

/dale jen "pronajimatel"/ na strané jedné

2. NQJEMCE: e rreeeeen e e e e e e e nnannaanns
podnikatel, podnikajici pod obchodnim jménem ..................
s mistem podnikani .........
1C: e,

/déle jen "najemce"/ na strané druhé

Clanek 1

Strany této smlouvy se na zakladé Uplného konsensu o vSech niZze uvedenych ustanovenich dohodly v
souladu s prislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych prévnich predpis(, a to zejména zakona ¢.
40/1964 Sb. ve znéni pozdéjsich zmén a doplrikd, jakoZ i predevsim v souladu se zdkonem o ndjmu a
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podnajmu nebytovych prostor ¢. 116/1990 Sh., ve znéni pozdéjsich zmén a doplrikl na této ndjemni
smlouvé.

Clanek 2
Predmét a ucel této smlouvy

Predmétem této smlouvy je ndjemni vztah /najem/ mezi stranami této smlouvy, pficemz ucelem této
najemni smlouvy je upraveni tohoto vzdjemného vztahu v souladu s vili stran a obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

Clanek 3
Pfedmét najmu

3.1 Pronajimateli je svéreno hospodareni s majetkem obce statutarniho mésta Ostrava a je
provozovatelem budovy, objektu Divadla loutek Ostrava na ulici Pivovarska ¢.p. 3164/15, postavené
na pozemku parc. ¢. 3743, 137/2, zastavéna plocha a nadvofi, to vse zapsano v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Uradem pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Ostrava, na LV ¢.
12074, pro katastralni Uzemi Moravska Ostrava.

3.2 Pfedmétem najmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nasledujici nebytové prostory:

- mistnost uréena k provozovéni obéerstveni o podlahové ploe 66,39 m* nachazejici se v 1. NP
nové pristavby vySe uvedené nemovitosti véetné skladu napoji a potravin (dale jen
obcerstveni)

a
- mistnost uréena kprovozovani bufetu ve foyer o podlahové plose 11,36 m’ véetné

sluZzebniho WC nachazejici se v 1. NP plvodni budovy (dale jen bufet).

Dale jsou predmétem najmu movité véci — vnitini vybaveni a zafizeni dle inventurniho seznamu,
ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

/dale jen "predmét ndjmu"/.

Clanek 4
Uéel ndjmu

4.1 U¢elem najmu je el uzivani predmétu najmu podle ustanoveni élanku 3 této nadjemni smlouvy.

4.2 Pfedmét najmu bude uzZivdn vylucné k pfedmétu podnikdni ndjemce, a to k provozovani
obcerstveni.
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4.3 Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét ndjmu je podle svého stavebné technického urceni vhodny
pro ucel najmu dle ustanoveni ¢lanku 4.2 této smlouvy a toto uzivani odpovida charakteru predmétu
najmu v souladu s obecné zadvaznymi pravnimi predpisy.

Clanek 5

5.1 Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy
pfedmét najmu najemci.

5.2 Najemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy predmét najmu.

Clanek 6
Prava a povinnosti pronajimatele

6.1 Pronajimatel je povinen predat predmét najmu v ndsledujicich terminech

e obcerstveni dne 1.5.2011
e bufet dne 1.7.2011,
a to ve stavu, v jakém se predmét ndjmu nachazi ke dni podpisu této smlouvy.

Prevzeti predmétu najmu, vcetné jeho stavu, poctu predanych klich atd. bude protokolovan ve
zvlastnim zdpise, ktery podepisi pronajimatel a ndjemce.

6.2 Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak ucelu této smlouvy, tak i ucelu
uzivani predmétu této smlouvy.

6.3 Obsahem povinnosti dle ustanoveni ¢l. 6.2 této najemni smlouvy je zejména zajisténi dodavek
elektrické energie, vody, odvodu pouZité vody, odvozu odpadu. Soucasti tohoto zavazku je i
zabezpeceni prislusnych zafizeni v budové ¢.p. 3164/15 tak, aby byly v souladu s bezpec¢nostnimi a
provoznimi pfedpisy a jejich chod odpovidal stanovenym normam, pficemz pfipadné zdvady budou
odstranény tak, aby nedosSlo nebo doslo jen v mife nezbytné k omezeni vykonu této smlouvy
uzivanim predmétu najmu. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze, Zze nesplnéni
nékterého z uvedenych zavazkl bylo zplsobeno pric¢inou jinou nez na strané pronajimatele, kterou
pronajimatel nezpulsobil a ani na ni nemohl mit zadny vliv.

6.4 Pronajimatel nebo jina jim povérena osoba, jsou opravnény vstoupit do predmétu ndjmu spolu s
osobou opravnénou jednat jménem najemce nebo prfimo s ndjemcem v pracovnich dnech v béznych
provoznich hodinach najemce, a to za Ucelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i
provadéni udriby a nutnych oprav, ¢i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalsSiho vedeni,
jestlize je toho zapotrebi.

Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit za pfitomnosti nejméné jednoho svédka do predmétu
najmu ve vyjimecnych pfipadech i mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim
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povérené osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutec¢nost. O tomto
musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu,
jestlize nebylo mozno najemce informovat pfedem. V této souvislosti bere ndjemce na védomi, ze
pronajimatel bude mit v drzeni nahradni klice v zapeleténé obdlce /obalka bude v osobnim drZeni
pronajimatele/, a ndjemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamku.

Clanek 7
Prava a povinnosti ndjemce

7.1 Najemce je oprdvnén uzivat nebytovych prostor v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu najemniho vztahu.

7.2 Ndjemce je povinen hradit najemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

7.3 Ndjemce je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem, jakoz i veskeré
naklady a cenu dodavek uskute¢nénych pro najemce dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

7.4 Najemce je povinen zajistit uklid predmétu ndjmu, a to v rozsahu stanoveném pfislusSnymi
hygienickymi predpisy.

7.5 Najemce se zavazuje prizpUsobit provozni dobu bufetu sohledem na aktudlni potreby
pronajimatele, a to zejména zahdjit provoz bufetu alesponl 30 minut pred zahajenim predstaveni a
ukoncit jej nejdfive 30 minut po konci predstaveni. Provozni doba obcerstveni je stanovena takto: Po
— P4 8.00 — 20.00 hod, So 10.00 — 18.00 hod, Ne 9.00 — 18.00 hod. Najemce se dale zavazuje
pfizplsobit délku provozni doby obderstveni v souvislosti s mimoradnymi kulturnimi akcemi, které se
budou konat v objektu pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje informovat najemce o planovanych
kulturnich akcich alespon 1 mésic pfedem, minimalné v3ak 1 tyden pfedem. V pfipadé mimoradnych
kulturnich akci se ndjemce zavazuje zajistit pro pronajimatele raut a podobné cateringové sluzby, a to
v rozsahu dohodnutém s pronajimatelem. Pronajimatel se zavazuje dohodnout s najemcem blizZsi
podminky poskytnuti této sluzby alespon 1 mésic predem, minimalné vsak 1 tyden predem.

7.6 Ndjemce bere na védomi, Ze s ohledem na zaméfeni Cinnosti pronajimatele, plati v predmétu
najmu zdkaz prodeje cepovaného piva a zakaz koufeni a ndjemce se zavazuje jej dodrzovat.

7.7 Najemce je povinen prizplUsobit nabizeny sortiment povaze cinnosti a zaméreni cinnosti
pronajimatele. Skladba nabizeného sortimentu podléha pisemnému schvaleni pronajimatele.

7.8 Ndjemce se zavazuje zajistit v predmétu ndjmu na vlastni naklad pripojeni k siti internet za
ucelem jeho vyuziti hosty provozovny obcerstveni, a to formou FREE WI-FI.

7.9 Ndjemce je povinen proskolit své zaméstnance ve vztahu k technickému vybaveni predmétu
najmu a pofridit o tomto zaskoleni protokol, ktery je povinen predat pronajimateli nejpozdéji do 3
dnl od zahdjeni ¢innosti, resp. od proskoleni nového zaméstnance. Za Ucelem zajiSténi proskoleni je
najemce povinen kontaktovat spole¢nost Amkor Trading, s.r.o. se sidlem Frydecka 203, Tfinec.
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7.10 Najemce je povinen provadét udrzbu a servis vybaveni predmétu ndjmu a hradit bézné opravy.
BéZznymi opravami se rozumi opravy, jejichz hodnota nepresahne 5.000,- K¢.

7.11 Nijemce je opravnén umistit pred provozovnu obcerstveni venkovni posezeni pouze
v prostorach vyhrazenych pronajimatelem a po predchozi domluvé.

Clanek 8
Podndjem

Najemce neni opravnén prenechat predmét ndjmu ani jeho ¢ast do podnajmu, leda Ze k tomu obdrzi
predchozi pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.

Clanek 9
Stavebni a jiné upravy

9.1 Ndjemce je opravnén provadét v predmétu této smlouvy jakékoliv stavebni ¢i jiné Upravy trvalého
charakteru jen pfi splnéni podminek ustanoveni odstavce 9.2 této smlouvy a ndsl.

9.2 Veskeré Upravy provadéné ndjemcem v prostorach predmétu této smlouvy vyZaduji vyslovného
predchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto
Uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predloZen v zZadosti ndjemce.

9.3 Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze souhlasu vyZaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty predmétu najmu, podstatné meénici predmét najmu i pevna instalace
jakychkoliv zafizeni, jakoz i veskeré zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho
vedeni.

9.4 Souhlasu pronajimatele je zapotiebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho
zatizeni /informacniho $titu, tabulky apod./.

9.5 Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen po skonéeni ndjemniho vztahu
odevzdat predmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni bézného
opotfebeni a odstranit veSkeré zmény a Upravy, které proved| se souhlasem pronajimatele. Odchylka
od tohoto ustanoveni je mozna jen dohodou stran.

Ndjemné a cena sluZeb souvisejicich s uZzivanim

Clanek 10
Najemné

10.1 V souladu s ustanovenim ¢lanku 7.2 této ndjemni smlouvy je najemce povinen platit
pronajimateli ndjemné.
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10.2 Ndjemné je dohodnuto pausalni Castkou za predmétné nebytové prostory, véetné zde se
nachdzejicich movitych véci.

10.3 Najemné ¢&ini po vzajemné dohodé obou smluvnich stran ........... ,- K& mési¢né za jeden m’
pronajaté podlahové plochy. Takto dohodnuté najemné plati pro prvni rok najmu. Pro ptripadny dalsi
rok a dalsi roky trvani najmu bude najemné zvyseno s ucéinnosti od 1.1. pfislusného roku o vysi
inflace za predchozi rok zvefejnéné Ceskym statistickym Gfadem.

10.4 Najemné dle ustanoveni odstavce 10.3 za kalendarni mésic je splatné pfedem a ndjemce je
povinen jej zaplatit do konce predchoziho kalendarniho mésice.

10.5 Ndjemné bude hrazeno najemcem bezhotovostné na uUcet pronajimatele vedeny u Komeréni
banky, a.s., ¢.U.: 59837761/0100.

10.6 Najem se povaZzuje za uhrazeny dnem, kdy bude pfislusnd ¢astka odpovidajici mési¢nimu
najemnému sloZzena v pokladné pronajimatele nebo pfipsana na ucet pronajimatele uvedeny v odst.
10.5 tohoto ¢lanku smlouvy.

10.7 Najemce je povinen uhradit pronajimateli pfi prodleni s placenim urok z prodleni ve vysi 0,05% z
dluzné ¢astky za kazdy den prodleni az do zaplaceni.

10.8 V pripadé prodleni ndjemce s preddnim prostor po skonceni najmu je ndjemce povinen i naddle
platit dohodnuté ndjemné, a to az do doby odevzdani prostor.

10.9 Ndjemce je povinen sloZit na Ucet pronajimatele kauci ve vysi 3 mési¢nich najmd, tj. ....... K¢.
Pronajimatel je povinen kauci vyuctovat pfi skonéeni najmu, pfiéemzZ je opravnén tyto prostiedky
pouzit k Uhradé nedoplatkll najemného a sluzeb poskytovanych v souvislosti s najmem a na Uhradu
Skody vzniklé na predmeétu najmu a zafizeni. V pfipadé pouZiti kauce na uhradu nedoplatkd a
nahradu skody v pribéhu trvani najemniho vztahu, je ndjemce povinen penézni prostfedky ve lhaté 3
dnt doplnit do dohodnuté vyse.

Clanek 11
Cena sluzeb souvisejicich s najemnim vztahem

11.1 Ndjemce je povinen hradit cenu sluzeb souvisejicich s ndjemnim vztahem, a to predevsim za
dodavky elektrické energie, dodavky plynu, vodné, stocné a za odvoz odpadkd.

11.2 Uhrady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor budou hrazeny ndjemcem ndsledovné:

e vodné a stocné formou zalohovych plateb, které budou nasledné vyuctovany podle skutecné
spotfeby podle odectu vodomér( umisténych v pfedmétu najmu;

e spotieba elektrické energie formou zalohovych plateb, které budou nasledné vyuctovany
podle skutecné spotreby dle odectu elektromér umisténych v pfedmétu najmu;

e spotieba plynu formou zalohovych plateb, které budou nasledné vyuctovany podle skutecné
spottfeby a pfepocteny podle podlahové plochy;

e odvoz odpadki ve vysi fakturované spolecnosti provadéjici odvoz.
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11.3 Uhrady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor uvedené v predchozim odstavci budou
hrazeny ndjemcem vidy za kalendarni Ctvrtleti na zdkladé vystavené faktury v hotovosti k rukam
pronajimatele nebo na ucet pronajimatele u Komercni banky, a. s., ¢islo 4¢tu 59837761,/0100.

11.4 Veskeré platby dohodnuté v odst. 11.3 tohoto ¢lanku smlouvy je pronajimatel opravnén ménit v
navaznosti na pfipadné zmeény cen dodavatell, popf. v ndvaznosti na zmény skutecné spotreby nebo
v ndvaznosti na zmény pravnich predpisi, zmény cenovych relaci ¢i inflacniho rlstu, pficemz o
zménach bude pronajimatel informovat ndjemce. Ndjemce bude potom povinen takto zménéné
platby hradit.

11.5 Vyuctovani bude provadéno v souladu s terminy stanovenymi pro vyuctovani velkododavateli.
Timto obdobim bude obvykle jeden kalendarni rok. Najemce uhradi cenu téchto sluzeb do jednoho
kalendarniho tydne poté, co mu bude pronajimatelem predlozeno vyucétovani, a to v hotovosti k
rukdm pronajimatele nebo na Ucet vedeny u Komeréni banky, a.s., ¢islo uc¢tu 59837761/0100.

Pronajimatel predlozi dané vyuctovani, tedy cenu sluZeb souvisejicich s ndjemnim vztahem, v takové
podobé, aby byly splnény veskeré naleZitosti Ucetniho a dafiového dokladu v souladu s pfislusnymi
obecné zdvaznymi pravnimi predpisy. Pfevzeti Uhrady za tyto sluzby pronajimatel ndjemci potvrdi, a
to v pfipadé platby v hotovosti.

Ve stejném terminu, v jakém je povinen ndjemce uhradit pfipadné doplatky za cenu sluzeb
souvisejicich s najemnim vztahem, pronajimatel vrati pripadné preplatky ndjemci, které byly
zaplaceny na zdlohach.

11.6 V pfipadé prodleni s uhradou sluZzeb je pronajimatel opravnén uctovat ndjemci Urok z prodleni
ve vys$i 0,5 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Clanek 12
Trvani smlouvy

12.1 Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou pocinaje dnem 1.5.2011 (obcerstveni), resp. 1.7.2011
(bufet), do 30.4.2012 s moznosti automatického prodlouzeni najmu vidy o jeden rok, paklize
najemce pisemné o prodlouZzeni doby najmu pronajimatele pozada nejpozdéji 2 mésice pred
skoncenim doby najmu.

12.2 Kazda ze stran této smlouvy je opravnéna tuto najemni smlouvu vypovédét bez udani divodu,
pficemz vypovédni Ih(ita se sjednava v délce 3 mésicl a zac¢ind plynout prvého kalendainiho dne
mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

12.3 Tato smlouva o najmu nebytovych prostor mlze byt ukoncéena rovnéz pisemnou dohodou obou
smluvnich stran, pfipadné odstoupenim od této smlouvy.

12.4 Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé, Ze:
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a/ ndjemce uzivd pronajaté prostory v rozporu s Uucelem sjednanym v této smlouvé;
b/ ndjemce prenechd pronajaté prostory do podndjmu treti osobé bez souhlasu pronajimatele;
¢/ najemce podstatnym zplsobem porusi ustanoveni této smlouvy, pfip. jejich dodatkd;

Podstatnym porusenim ustanoveni této smlouvy se rozumi zejména prodleni s Uhradou najemného a
sluzeb poskytovanych v souvislosti s ndjmem po dobu delsi nez 30 dn(, poruseni povinnosti doplnit
penéini prostfedky podle ustanoveni 10.9 této smlouvy, poruseni povinnosti predlozit pronajimateli
pojistnou smlouvu podle ustanoveni 13.2 této smlouvy a poruseni povinnosti predat protokol o
zaskoleni zaméstnancUl podle ustanoveni 7.9 této smlouvy.

Clanek 13
Pojisténi

13.1 Pronajimatel je povinen uzaviit pouze pojistku vztahujici se na skody zplsobené poskozenim
budovy /zejména elementarni vlivy - Zivly/. Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné skody, zejména
za Skody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zzadné pojistné smlouvy.

13.2 Najemce se zavazuje uzavfit pojistnou smlouvu vztahujici se k predmétu ndjmu, a to na pojisténi
odpovédnosti za skodu zplsobenou provozni ¢innosti ndjemce, v rozsahu min. 1 000 000,- K¢ na
kazdou pojistnou udalost. Pojistnou smlouvu je ndjemce povinen predlozit pronajimateli nejpozdé;ji
do 3 dni od podpisu této smlouvy.

Clanek 14
Ustanoveni prechodnd a zavérecna

14.1 Veskeré zmény této najemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné formé.

14.2 V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, z(stavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy UcCinnd. Strany se zavazuji nahradit neucinné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, u¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni pGvodniho, neucéinného.

14.3 Prava a povinnosti z této smlouvy prechazeji na pripadného nebo pripadné pravni nastupce
najemce a pronajimatele.

14.4 Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, pficemz kazdda strana obdrzi po jednom z
nich.

14.5 Veskeré pisemné projevy budou smluvni partnefi dorucovat postou jako doporuéenou zasilku, a
to do mista sidla uvedeného v zahlavi této smlouvy. Tim neni vylou¢ena moznost doruéeni osobniho.

14.6 Ucastnici po pFecteni této smlouvy prohladuji a svymi podpisy potvrzuji, e obsahu této smlouvy
plné porozuméli, Ze tato smlouva je skutecnym projevem jejich viile svobodné, volné a vaziné a omylu
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prosté, Ze neni uzavirana v tisni a Ze vychazi z pravdivych skuteénosti znamych smluvnim stranam ke
dni jejiho podpisu.

14.7 Tato smlouva nabyva platnosti a U¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

V Ostravée dne ....ccceeeeeeveeennnen.

Za pronajimatele: Za najemce:
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